IMAR VE SEHIRCILIiK DAIRESI BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alami Bursa Ii, Niliifer Ilgesi, Thsaniye Mahallesi, H21-C-05-C-1-C ve H21-C-05-C-1-
D Paftalar, 2166 Ada, 1 ve 2 No’lu parselleri kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Nilisfer Iigesi, Thsaniye Mahallesinde yer alan s6z konusu planlama alant iizerinde dért adet yap
bulunmaktadr.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam olan 2166 Ada 1 ve 2 No’lu Parseller, Thsaniye Mahallesinde yer almaktadir,
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Sekil 1. Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alam demografik agindan niifus artis1 olusturmamaktadir. Alinan ingaat alanlarinin
tamami zecmin katta ticaret alani olarak degerlendirilecektir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

S6z konusu planlama alam iizerinde 4 adet yapr bulunmakta olup konut olarak
kullamlmaktadir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
24.1. Depremsellik

Planlama alamimin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlii tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yurtrlage giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasr” na gore deprem tehlike durumu, harita iizerine
gosterilmigtir.
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Sekil 2. Planlama Alanimin Depremsellik Durumu
2.4.2. Jeolojik Etiid Raporu

Bayindurlik ve Iskin Bakanhg Afet fsleri Genel Midiirligi tarafindan 17.01.2001 tarih ile

onaylanmis zemin etiit raporunda séz konusu planlama alam “Aliivyon (Qal2)” alamnda
kalmaktadir.

Sekil 3. Planlama Alammmn Jeolojik Etiid Raporu



24.3. Morfolojik Yap

Soz konusu planlama alani, “Ticaret + Konut Alani (TICK)” olarak degerlendirilecektir.

2.4.3.1. Egim Durumu

S0z konusu planlama alam giineyden kuzeye azalan egime sahiptir.

Sekil 4. Planlama Alaninin Egim Durumu

2.5. ARAZIi KULLANIMI

Soz konusu planlama alam Niliifer Ilgesi Ihsaniye Mahallesinde yer almakta olup, tizerinde
4 adet yap1 bulunmaktadir ve “Konut Alam” kullanimina sahiptir.
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Sekil 5. Planlama Alanina ait Fotograf



2.6. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/25000 Olgekli Nazym imar Plam

Soz konusu planlama alam 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda “Orta Yogunluklu Meveut
Konut Alani”nda kalmaktadir.

2.6.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazam imar Plam

S¢z konusu planlama alam 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plaminda “Orta Yogunluklu Meveut
Konut Alani”nda kalmaktadir.

Pafta 1, Planlama Alanimn 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
2.6.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

S0z konusu planlama alam 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Mevcut Konut
Alan1’nda kalmaktadr.

3. PLAN/PLAN DEGISIKLIGi
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

S6z konusu taginmazlar ekonomik 6mriinii tamamlamak tizere olup kentsel déniigiim
kapsaminda degerlendirilmek istenmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12. Bendi uyarinca gegici
olarak Bursa Biyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda, kentsel doniigiim tegvik
edilmekte olup s6z konusu alanda 0.50 emsal ve kat artig1 miimkiin olmaktadir. Bu baglamda yapilan
plan degisikligi ile taginmazlar daha saglikli bir sekilde yenilenebilecek ve deprem kosularina daha
dayamkli bir hale gelebilecektir.

2166 Ada, 1 No’lu parsel 1117 m2 olup, 1 adet bina bulunmakta zemin oturumu 323 m?2
olmak iizere, zemin + 5 kat olarak insa edilmistir. Zemin kat kullaniminda 3 adet diikkdn ve st
katlardaki konut kullaniminda 10 adet daire bulunmaktadir.



2 No’lu parsel ise, 3242 m2 olup, 3 adet bina bulunmakta zemin oturumlar ise toplamda
1147 m2 olmak iizere zemin + 5 kat olarak inga edilmistir. Zemin kat kullamminda 1 adet diikkan
ve Uist katlardaki konut kullaniminda 40 adet daire bulunmaktadir.

Yapilacak olan plan degisikligi ile arttinlacak olan 0.50 emsal tamamen ticaret alani olarak
degerlendirilecek olup zemin katta kullamlacaktir. Dolayisiyla yapilan islem sonucunda herhangi
bir ilave niifus getirilmeyecegi igin herhangi bir donat alam terki gerektirmeyecektir.

ARAZi KULLANIM TABLOSU ]
PARSEL ALANI

2166/1 1117 M2 1396.25 1396.25 558.5
216672 = 21 3242.8 M2 4313 4313 1621.4
TOPLAM 5709.25 7889.15
Tablo 1. Hesap Tablosu

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

S6z konusu planlama alan1 konut bélgesi olup, igerisinde 4 adet blok bulunmaktadir.

3.3. PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI

Pafta 2. Planlama Alanina ait 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam
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Pafta 3. Planlama Alanina ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Yapilan planlama ¢aligmas: ile mevcuttaki duruma uygun olarak Konut + Ticaret Alant
(TICK) 5000 Olgekli Nazim Imar Plam’na islenmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam bu
plana'uygun olarak diizenlenmistir.

SONUC VE DEGERLENDIRME

171000 algekli Uygulama Imar Plam Degisiklifi dosyast bolge planlarina bitinlik
saglanarak, imar mevzuat ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak diizenlenmistir.

4. PLAN NOTLARI

1)RISKLI  YAPI SERHI ALINDIGINDAN DOLAYI CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGININ 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306
SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN
DEGISIKLIGI GECERLIDIR. KENTSEL DONUSUM YAPILMASI HALINDE 2166/1 PARSEL
ICIN E=1.75 YENCOK= 24.50MT, 2166/2 PARSEL ICIN E=1.83 YENCOK=24.50 MT
OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2-)NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI iHTiYACI JKISI
BAST YASAM ALANI 31,25 M2 VE XISI BASI EN DUSUK DONATI ALANI 22,45 M2
OLARAK KABUL EDILMIS VE ILAVE ALINAN 0,50 MESALIN TAMAMI TICARET ALANI
OLARAK 0 M2 HESAPLANMISTIR.

3-)OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

4-) BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.



